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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CELICA

MOTIVACION

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Celica, cuenta con
la Ordenanza de Legalizacion de Bienes Mostrencos en el canton Celica, de fecha
08 de abril del 2016 y sus reformas 03 de marzo de 2017, 05 de mayo del 2017,
del 31 de octubre del 2018 y del 08 de febrero del 2019, mismas que se
encuentran vigentes hasta la presente fecha, bajo este marco normativo a fin de
consolidar en un solo cuerpo legal se motiva la necesidad de elevar el proyecto
de “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE
LEGALIZACION DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS, FAJAS,
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA O
MUNICIPAL Y/O VACANTES EN EL CANTON CELICA” propuesta por el Arg.
Manolo Herrera Director de Planificacion, mediante oficio Nro. GADMCC-DP-
2023-046-0OF, de fecha 25 de julio de 2023.

Adicionalmente, a fin de regular lo denominado “DEMARCACION DE LINDEROS”,
que actualmente ha venido ejecutando la municipalidad sin un cuerpo legal
previamente aprobado, y siendo parte de los tramites administrativos que requiere
la ciudadania se regulara a través de la presente ordenanza, cuya denominacion
responde a “EXCEDENTES Y DIFERENCIAS”.

La “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION
DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O
VACANTES EN EL CANTON CELICA” regula en su articulado los tramites
administrativos, obligaciones, responsabilidades y los tiempos de respuesta por
parte del equipo técnico, asi como también de los ciudadanos.
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CONSIDERANDO

Que, el Art. 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
como competencia exclusiva de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el Art. 264 de la Constitucion Politica de la Republica del Ecuador, y el Art.
57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
facultan a las Municipalidades el egjercicio normativo en las materias de su
competencia, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en los términos que sefala la ley;

Que, el Art. 55 literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) establece como competencia exclusiva de los
gobiernos municipales, “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”;

Que, la autonomia politica administrativa de los gobiernos autonomos
descentralizados, comprende el derecho y la capacidad efectiva para regirse
mediante normas y 0Organos de gobierno propios, en Ssus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel
de gobierno y en beneficio de sus habitantes;

Que, los bienes de los gobiernos autdnomos descentralizados se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico;

Que, constituyen bienes del dominio privado, entre otros, de conformidad a lo
establecido en el literal c) del Art. 419 del Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion los bienes mostrencos situados dentro de
las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el Art. 435 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina el uso de bienes de dominio privado los mismos que
deberan ser administrados con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
maximo rendimiento financiero compatible con el caracter publico de los gobiernos
autonomos descentralizados y con sus fines;

Que, el Art. 436 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion manifiesta: “Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y
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autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles publicos
de uso privado o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes muebles, con
el voto de los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacion no se podra
contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro
municipal actualizado. La donacion unicamente procedera entre instituciones del
sector publico.”

Que, el Art. 486 literal f) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina la potestad de establecer los procedimientos de
titulacion administrativa, a favor de los posesionarios de predios que carecen de
titulo;

Que, en el canton Celica existen bienes urbanos inmuebles, en posesion de vecinos
del lugar los que en la actualidad carecen de justo Titulo de Dominio, y que por
disposicion de la ley son de propiedad de la municipalidad, hecho que constituye un
problema de orden social, que debe ser solucionado por esta institucion, para dar
seguridad juridica a los posesionarios;

Que, le corresponde al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal,
regularizar y legalizar en la jurisdiccion cantonal del Canton Celica los bienes
urbanos, que no tienen propietario aparente;

En uso de las atribuciones legales que otorga el Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el numeral 1 del Art. 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION
DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O
VACANTES EN EL CANTON CELICA.

TITULO |
CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito de Aplicacién. - Esta Ordenanza establece la legalizacion de los
bienes mostrencos en la jurisdiccion cantonal de Celica, especificamente de
aquellos situados en las areas: urbana, de expansion urbana, urbana parroquial y
centros poblados del canton Celica previa delimitacion, asi como las fajas, excedentes
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o diferencias de terrenos de propiedad privada o municipal y/o vacantes en el canton
Celica.

Art. 2.- Objetivo. — Conocedores de los actos de posesion que determinados vecinos
del canton Celica mantienen sobre algunos bienes inmuebles municipales,
consideramos objetivos prioritarios:

a) Regular y adjudicar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano; y, zonas
de expansion urbana a las personas naturales o juridicas que se encuentran en
posesion de bienes mostrencos, siempre y cuando los mismos no se encuentren
afectados por la planificacion municipal;

b) Otorgar escrituras publicas a los posesionarios en terrenos municipales con el
fin de erradicar la informalidad en la tenencia de la tierra dentro de la
circunscripcion territorial de competencia del GAD Municipal de Celica;

c) Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el uso,
fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas;

d) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio; y,

e) Conceder el dominio de la tierra siempre que éstas no estén en litigio ni pesen
sobre ellas ningun gravamen que limite la propiedad;

f)  Cumplir con lo dispuesto en el Art. 70 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo;

g) Coadyuvar a la solucion del problema social relacionado con la necesidad de
Titularizacion de terrenos urbanos del GAD Municipal de Celica; y,

f) Fortalecer el desarrollo cantonal a través de la planificacion y gestion del uso de

suelo.

Art. 3.- La Posesion. — Se entendera a la posesion como la tenencia de un inmueble
determinado con el animo de serior y duerio; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

Art. 4.- Bienes Mostrencos. - Se entiende por bienes mostrencos, los inmuebles sin
duerio conocido o abandonado por quien lo considera ser; razon por la cual se
presume que a nadie pertenece y/o aquellos bienes que en los catastros se
desconoce el nombre del propietario y de constar algun nombre, éste no se halle
inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Celica.

CAPITULO II
DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

Art. 5.- Son bienes del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Celica,
aquellos sobre los cuales ejerce dominio, divididos en: de dominio privado y de
dominio publico.
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Art. 6.- Bienes Inmuebles de Dominio Privado. - Se refiere a aquellos sefialados en
el Art. 419 del Codigo Organico de QOrganizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 7.- La Municipalidad. - Es la entidad propietaria de los bienes inmuebles de
Dominio Privado que no han tenido un uso especifico que permita revertirse para el
desarrollo del canton o beneficie a sus vecinos en el mejoramiento de sus
condiciones de vida.

Art. 8.- Constituyen bienes inmuebles del dominio privado municipal de Celica, entre
otros, los bienes mostrencos situados dentro de su circunscripcion territorial.

Art. 9.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Celica, dentro de su
competencia, requlara y legalizara a traves de la adjudicacion correspondiente, los
bienes mostrencos ubicados en el area urbana de Celica, en las zonas de expansion
urbana y en los centros urbanos parroquiales.

Art. 10.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Celica, previo el
procedimiento establecido en esta ordenanza, adjudicara los bienes mostrencos,
ubicados dentro de las areas establecidas en el Art. 9 de esa ordenanza a los
particulares que cumplan con los requisitos exigidos para el efecto.

Art. 11.- Procedencia de la legalidad de Bienes Inmuebles Municipales. - Los bienes
inmuebles sujetos a legalizarse por medio de la presente ordenanza, seran aquellos
de Dominio Privado de la Municipalidad que se encuentran en posesion por un lapso
ininterrumpido de cinco (5) arios que mantengan determinados vecinos del canton,
en las areas urbanas sobre algun o algunos bienes inmuebles municipales

Art. 12.- Requisitos. - El o los interesados y que se encuentren en posesion por el
tiempo determinado en la presente ordenanza, para ser beneficiarios de la
adjudicacion de bienes inmuebles de Dominio Privado de la municipalidad
(mostrencos), deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al/a serior/a Alcalde/sa, en hoja valorada misma que contendra
lo siguiente:
a) Nombres y apellidos completos del compareciente, numero de ceédula de
identidad, nacionalidad, edad, estado civil, profesion u ocupacion, domicilio
y ser mayor de edad. Sies casado o en union libre, se especificara el nombre
con quien mantiene dicho estado civil; segun el caso.
b) Ubicacion del predio con determinacion de lugar y parroquia;
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c) Fecha desde la cual esta en posesion publica, pacifica e ininterrumpida del
predio, de ser posible con indicacion de dia, mes y ario, debiendo estar en la
misma por lo menos cinco aros, y;

d) Senalar, correo electronico y numero telefonico para efectos de

comunicacion.

2. Las personas naturales deberan adjuntar: copia de la cédula de ciudadania y
certificado de votacion del solicitante, y si es casado o mantiene union de
hecho, también las de su conyuge o conviviente segun el caso. Si el peticionario
mantiene disolucion de la sociedad conyugal agregara la partida de matrimonio
con la respectiva inscripcion de la disolucion de la sociedad conyugal. Las
personas juridicas deberan adjuntar: copia del RUC, copia de la cédula de
ciudadania y certificado de votacion actualizada del representante legal y copia
certificada de su nombramiento debidamente registrado:

3. Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal de Celica;

4. Certificado del impuesto predial actual, esto en caso de estar catastrado el

predio;

5. Certificado del Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Celica, en donde
se certifique que la propiedad, debidamente delimitada con sus linderos y
cabida no se encuentra inscrita a persona natural o juridica bajo ningun titulo
traslaticio de dominio, y Qque no posee gravamenes;

6. Siel predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, el peticionario
debera presentar copia del acta de defuncion y copia certificada del documento
de posesion efectiva.

7. Levantamiento planimétrico actualizado debidamente geo-referenciado del
predio objeto del tramite en el formato y especificaciones técnicas establecidas
en la presente ordenanza, mismo que sera realizado por un profesional técnico
(arquitecto, ingeniero o topografo), el cual se insertara en la declaracion
Juramentada notarial y para tal efecto debera ser realizado cumpliendo las
siguientes Especificaciones Técnicas:

a) Ser debidamente geo-referenciado utilizando el sistema de referencia
DATUM WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17 sur, ubicacion del predio
con detalle de las caracteristicas de construcciones en caso de existir
colindantes, superficie del predio expresada en metros cuadrados con dos
decimales, detalles geograficos, ancho de las vias colindantes, nombre
completo y firma del posesionario del cuerpo de terreno y del profesional
responsable del levantamiento.

b) El levantamiento topografico se realizara con métodos convencionales y/o
GPS diferenciales esto con el fin de garantizar un error maximo de +/- 10
(diez) centimetros.

Para cada vértice se identificara con la letra P acompariado de un numero
secuencial.
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c) Cuando exista mas de un posesionario, en el plano a continuacion del
nombre completo de uno de los poseedores se agregaran las palabras “y
otros”

d) El cuadro de linderos, en el que constara los nombres de los propietarios o
poseedores y dimensiones adyacentes de los predios colindantes.

8. Declaracion juramentada del o los solicitantes la misma que contendra:

» La afirmacion de que el peticionario (s) esta en posesion del bien raiz minimo
cinco anos;

» De no encontrase impedido para contratar y obligarse;

» La relacion circunstanciada sobre los actos de posesion del bien y que la
misma ha sido pacifica, ininterrumpida y publica con el animo de amo, sefior
y duerio; y,

» La afirmacion expresa de que la tenencia, posesion, uso y goce del bien no
han sido materia de pronunciamiento previo de organo jurisdiccional alguno
en estado de cosa juzgada, ni se encuentra en estado de Litis pendencia en
la jurisdiccion ordinaria ni en procesos administrativos, que asume la
responsabilidad civil y penal por la informacion que declare y que en caso de
adjudicarse el predio al solicitante, aquello no lo exime de todas las
afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante de la
planificacion y ordenamiento territorial del GAD Municipal de Celica por el
acto de adjudicacion;

» Se insertara en la declaracion, el levantamiento planimétrico actualizado
debidamente geo-referenciado del predio objeto del tramite;

9. Informacion sumaria de dos testigos, los mismos que preferiblemente seran
vecinos del lugar en donde se encuentra ubicado el bien y en la que declararan
en forma expresa e inequivoca de que el peticionario (s) esta en posesion del
bien raiz minimo cinco arnos y que esta ha sido pacifica, ininterrumpida y publica
con animo de amo, serior y duerio;

10. Pago de la Tasa unica de tramite para bienes inmuebles mostrencos urbanos
equivalente al 2.5% del Salario Basico Unificado del trabajador en general;

11. El proceso de regularizacion, no cambia el réegimen de uso de suelo establecido
para cada predio.

CAPITULO Il
DE LA SOLICITUD, INFORMES Y CERTIFICACIONES

Art. 13. De la solicitud. - El interesado en la adjudicacion de un bien inmueble
mostrenco, debera dirigir la solicitud debidamente motivada de preferencia con
firma de abogado con el contenido indispensable del numeral 1 del Art. 12 de este
cuerpo legal al/a serior/a Alcalde/sa del Canton, en la que pedira la legalizacion del
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bien raiz que se encuentra en posesion, con el fin de que la maxima autoridad
disponga se emitan los siguientes informes:

»  De la Jefatura de Avaldos y Catastros. - Informara sobre la existencia del bien
inmueble municipal y del valor que consta en el catastro municipal de la
municipalidad, ademas indicara que el bien objeto de la adjudicacion se encuentra
ya sea en el area urbana, en la de expansion urbana, en la urbana parroquial y en
algun centro poblado legalmente reconocido por el Gad Municipal dicho informe de
bien mostrenco debera ser motivado y fundamentado conforme a lo dispuesto en el
articulo 76, numeral 7, literal |) de la Constitucion de la Republica del Ecuador.

»  De la Direccion de Planificacion. - Informara sobre la reqularizacion urbana y
las afecciones existentes que tiene el bien inmueble motivo de la adjudicacion.
Tambiéen realizara la inspeccion y el levantamiento planimétrico a fin de determinar
la superficie y linderos del bien inmueble. Si, el levantamiento planimétrico es
realizado por técnicos externos a la municipalidad, éste debera cumplir las mismas
condiciones para su aprobacion, considerando para el ello el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, asi como también el Plan de Uso y gestion del Suelo.

»  Del Departamento Juridico. — Informara respecto del bien inmueble que forme
parte de los bienes de la municipalidad, cerciorese para el efecto con el inventario
actualizado de los bienes valorizados del Dominio Privado que dispone la Direccion
Financiera.

» De la Certificacién o Informe de la Direccién Financiera. — Certificara que
consta en el inventario actualizado de los bienes valorizados del Dominio Privado.
Ademas, informara que el bien actualizado no es necesario a la administracion, que
ha dejado de ser util y que es conveniente su enajenacion en vista de encontrarse
en posesion de un particular, conforme lo exige el COOTAD Art. 437.

Art. 14.- Responsabilidad. - EI solicitante es responsable de la informacion que
presenta

para el tramite, siendo de su exclusiva obligacion el no afectar derechos de terceros,
bajo

prevenciones de las consecuencias juridicas por falsedad de la declaracion.

De comprobarse la existencia de dolo, mala fe o falsedad en la informacion
proporcionada para el tramite de reqularizacion, dicha conducta constituira causal
suficiente para negar y proceder al archivo del tramite de regularizacion, sin perjuicio
de oficiar a las autoridades competentes para que proceda conforme a derecho,
quedando a salvo la facultad que tiene el GAD Municipal de Celica, de disponer de
dicho bien mostrenco que es de su dominio por mandato legal.
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CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS

Art. 15.- Procedimiento. - Presentada la solicitud, el Alcalde dispondra se expidan
los informes referidos en el Art. 13 y una vez que se cuente con los mismos pondra
a conocimiento del Concejo Municipal de Celica, quien mediante resolucion
motivada y de considerar procedente realizara la adjudicacion, disponiendo se
realice la publicacion de un extracto de esta resolucion por el periodico de mayor
circulacion en el canton o provincia, previo a la inscripcion de la misma. Esta
diligencia sera de responsabilidad del serior/a Secretario/a del Concejo Municipal.

1. La Alcaldia receptara la documentacion y revisara que cumpla con los requisitos
establecidos en el Art. 12 de la presente Ordenanza y en el termino no mayor de
seis dias procedera a formar el expediente, al que se le asignara un numero de
tramite, se lo calificara como claro y completo y se lo admitira al tramite, lo cual sera
notificado por correo electronico u otra forma legal al solicitante.

2. Una vez admitido a tramite administrativo, se entregara el expediente a la
Direccion de Planificacion para que proceda a revisar la ubicacion del predio para
constatar que se encuentra dentro del area de competencia, se verificara si es bien
mostrenco, y se haran todas las constataciones que posibilite la informacion de
archivos fisicos o digitalizados que dispone la municipalidad, todo lo cual se realizara
dentro del término maximo de seis dias, contados a partir de la fecha de notificacion
de la admision a tramite.

Una vez constatada la informacion, se procedera a fijar dia y hora para llevar a cabo
una inspeccion tecnica del predio, la que se fijara en un téermino no mayor a diez
dias, por lo que sera notificado todos los duerios o poseedores de los predios
colindantes con la finalidad de: constatar in situ la informacion proporcionada en la
documentacion con la que se inicio el tramite, verificar la informacion plasmada en
el levantamiento topografico, verificar el ejercicio de la posesion y como la adquirio.
El peticionario en la inspeccion podra presentar otros instrumentos para probar su
posesion legal.

Realizada la inspeccion, se suscribira un acta de constancia de lo actuado en la
inspeccion, siendo obligatoria la presencia del Tecnico de Topografia del Municipio
0 su delegado, peticionario y los colindantes que estan de acuerdos con los linderos.

En caso de encontrarse errores en cuanto al levantamiento topografico, la Direccion
de Planificacion, concedera el termino de 10 dias para que se pueda presentar las
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correcciones, de no cumplir en el tiempo serialado se procedera a archivar el
tramite.

3. En la inspeccion de verificacion a la que debera acudir los colindantes del predio
a titularse, esta inspeccion de verificacion no podra realizarse sin la presencia de
los colindantes. Si en la primera verificacion no hubiere la presencia de los
colindantes, se realizara una segunda notificacion.

En el dia y hora sefialada para realizar la referida verificacion, con caracter de
segundo serialamiento, si para el sequndo serialamiento no se cuenta con la
presencia de uno de los colindantes, se procedera a receptar la declaracion de dos
testigos que deberan ser convocados oportunamente con este Unico proposito y
que conozcan tanto al solicitante cuanto y fundamentalmente al colindante ausente
para que firmen el “acta de mutuo acuerdo entre las partes” y de esta manera el
proceso continue. Si esto Ultimo no es posible o si falta mas de un colindante, se
procedera a elevar un informe a la Alcaldia para que se disponga el archivo de la
misma.

4. Realizada las constataciones y la inspeccion, se procedera a entregar al
Departamento de Avaluos y Catastros el expediente para que proceda a registrar el
bien inmueble mostrenco y su valoracion segun la Ordenanza de aprobacion del
plano del valor de la tierra y edificaciones urbanas y sus criterios de ajuste, que
regiran para el avaluo catastral del bienio vigente establecido, esto lo hara en el
término maximo de 3 dias, y entregara al Departamento de Rentas para que en el
término maximo de 2 dias realice el calculo del valor a pagar por las tasas que
resulten de los servicios tecnicos y administrativos que presta el GAD Municipal de
Celica, y el solicitante cancelara dicho valor en el termino maximo de 5 dias, y una
vez cancelado, el departamento de Rentas procedera a entregar a Procuraduria
Sindica el expediente, para que en el término de 4 dias proceda a elaborar el
extracto de la peticion de adjudicacion, la misma que sera entregada al peticionario
para que lo publique en uno de los diarios de mayor circulacion a nivel del canton
Celica o provincial, a su costo, por tres dias, mediando un dia entre cada
publicacion, teniendo como maximo el termino de 10 dias para realizar esta
diligencia y entregar un ejemplar de cada publicacion, termino que se contara a
partir da la fecha de la entrega del extracto.

5. A partir de la fecha de entrega de las publicaciones realizadas en la prensa a la
Procuraduria Sindica, esta dependencia entregara en el téermino maximo de dos
dias, el expediente a la Direccion de Planificacion para que corra el termino de diez
dias, durante el cual las personas quienes se crean afectadas, podran presentar en
las oficinas de dicha Direccion, oposiciones, reclamos o quejas debidamente
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motivadas, y justificadas relacionadas al proceso de adjudicacion y sefialaran
casillero judicial y correo electronico para notificaciones posteriores.

En caso de haber oposicion, la Direccion de Planificacion, dentro del término de
diez dias se pronunciara sobre la oposicion, reclamo o queja motivada y se notificara
a las partes con la resolucion a la que no habra recurso alguno en la via
administrativa.

6. Transcurridos el termino serialado en el numeral anterior y de no existir reclamos
u oposiciones al proceso de adjudicacion o de haberse declarado sin lugar a la
oposicion, queja o reclamo, la Direccion de Planificacion remitira el proceso al/a
Alcalde/sa.

7. El/a Alcalde/sa de ser procedente atendera la solicitud presentada por el
solicitante emitiendo la correspondiente resolucion administrativa de adjudicacion
del derecho de propiedad.

Si el/a Alcalde/sa hace observaciones al proceso de forma o de fondo, se notificara
inmediatamente al interesado el mismo que tendra el término de diez dias para
evacuarlas, luego de lo cual en el término de tres dias el/a Alcalde/sa emitira la
resolucion administrativa correspondiente.

8. Si es favorable la resolucion administrativa de adjudicacion de un bien inmueble
mostrenco se notificara dentro del término de tres dias contados desde la fecha en
que se emitio la resolucion administrativa al Departamento de Rentas para que emita
los titulos de crédito de los valores establecidos por el Departamento de Avaltos y
Catastros para la legalizacion del bien inmueble mostrenco, mismos que tendran
que ser cancelados por el solicitante en el termino de diez dias contados a partir de
la fecha de notificacion de la resolucion administrativa al Departamento de Rentas.

9. El/a Alcalde/sa una vez que el beneficiario presente los respectivos titulos de
credito cancelados, procedera a entregarle la resolucion administrativa de Alcaldia
para que, dentro del plazo de 60 dias, proceda a protocolizar en una notaria e
inscribirla en el Registro de la Propiedad cubriendo por su cuenta los gastos
generados y en caso de no hacerlo quedara insubsistente dicha resolucion
administrativa.

Art. 16.- Negativa de adjudicacion administrativa de bienes mostrencos. - En caso
de que el/a Alcalde/sa resolviera negar la peticion de adjudicacion se procedera a
notificar al peticionario, quien podra ejercer las acciones legales, de creerlo
necesario.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CELICA

ADMINISTRACION

2025 - 2041

Manuela Canizares y Carlos Bustamante. Célica, Loja-Ecuador
=7) 265-7044 (593-7) 2657058 gadcelica@gmail.com

https://gadcelica.gob.ec @AlcaldiadeCelica




CELICA

ALCALDIA PRODUCTIVA

La negativa emitida por el/a Alcalde/sa, no sera impedimento para que el
peticionario pueda volver a presentar nueva solicitud de adjudicacion, siempre y
cuando se haya superado las circunstancias que motivaron la negativa.

Art. 17.- Remision al fiscal por declaraciones falsas. - De existir falsedad sobre los
hechos declarados por el peticionario bajo juramento, se procedera al archivo del
expediente y el/a Alcalde/sa remitira la documentacion al fiscal para que promueva
la investigacion previa correspondiente.

Art. 18.- De la cuantia. - Para determinar la cuantia de la adjudicacion se establece
que "el precio base en el catastro municipal sera conforme lo estable el Art. 435 del
Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

"Los avaluos de las propiedades que fueron vendidas bajo la figura de bienes
mostrencos, y con anterioridad a esta reforma, se les actualizara el avaluo catastral
como se lo establece en el inciso anterior, el cual servira de base para el cobro de
impuestos, tasas, contribuciones especiales de mejoras y todo derecho o tributo
que corresponda cancelar.

De no haberse perfeccionado la venta de bienes mostrencos resueltos con
anterioridad a esta reforma, el pago se actualizara conforme el Art. 435 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, previa
resolucion de Concejo.

Igualmente, lo que establece el Art. 436 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion que manifiesta: Los consejos, concejos o
juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los
bienes inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y prenda
de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para la
autorizacion no se podra contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo
con el registro o catastro municipal actualizado. La donacion unicamente procedera
entre instituciones del sector publico.

Art. 19.- Los Bienes inmuebles mostrencos cuya titularizacion sea solicitada por una
persona natural de escasos recursos economicos o una persona juridica cuyo objeto y
finalidad social no tenga fines de lucro y este destinado a labores de beneficencia, pagara
el 25% del valor determinado en el avalio municipal, siempre y cuando exista un informe
socioecondmico realizado por la Unidad de Desarrollo Social en donde se demuestre que
el solicitante pertenece o se encuentra dentro de los Quintiles 1 y 2 sustentados con
informacion de la Unidad de Registro Social; y la presentacion de un Certificado del
Registro de la Propiedad que no posee ninguna otra propiedad registrada a su nombre o
conyugue.
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Art. 20.-Formas de pago. - Los beneficiarios podran pagar el valor notificado
de la siguiente manera:
a) De contado, hasta 30 dias despuées de la notificacion.
b) Mediante convenio de pago de hasta 12 meses, sin intereses, con un
30% minimo de abono inicial. En este caso la entrega de la Resolucion
de Titularizacion Administrativa se realizara previa cancelacion del valor

total.
Montos Tiempo maximo de pago
$1 a $3000 24 meses
$3001 a $5000 36 meses
$5001 a $7000 48 meses
$7001 en adelante 60 meses

Una vez realizada la cancelacion del valor total, el adjudicatario realizara
los tramites correspondientes para Inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

c) Vencidos tres pagos mensuales sequidos, se declarara vencido el plazo
y se dara inicio al cobro por la via coactiva.

Art.21.De las Prohibiciones.- Los predios adjudicados independientemente de
la forma de pago, quedaran prohibidos de enajenar a terceros por un periodo
de 5 anos a partir de la Legalizacion de la Escritura Publica de Compra Venta;
debiendo constar como este gravamen en la Resolucion de Titularizacion
Administrativa y en la correspondiente clausula especial dentro de la escritura
publica; sin embargo podra hipotecarse con el unico fin de acogerse a
incentivos y beneficios que ofrece el Gobierno Nacional a la poblacion.

Art.22.Necesidad Urgente de Veender. - Si el propietario se viera precisado a
vender el solar o lote de terreno antes del plazo indicado, sera exclusivamente
para la compra de otra propiedad de mejores condiciones para su familia o en
caso de calamidad doméstica que se determine enfermedad catastrofica
previamente comprobado por el Ministerio de Salud.

Para tal efecto necesitara la aprobacion del Concejo Municipal, para que
proceda al levantamiento de la prohibicion de enajenar, debiendo justificar la
razon de su pedido. EI Concejo Municipal podra, mediante los informes que
deben emitir los departamentos correspondientes, aprobar o negar lo
solicitado.
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En caso de terrenos con areas mayores al lote minimo, cuyos beneficiarios
requieran fraccionarlos, estos deberan ajustarse a la reglamentacion urbana
del Plan de Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 23. De los Gastos Notariales y de Registro. - Los gastos que demande el tramite
de adjudicacion, estaran a cargo del o los beneficiarios.

Art. 24. De la resolucion de la Adjudicacion. - Todas las adjudicaciones realizadas
conforme al procedimiento establecido en la presente ordenanza llevan implicita la
condicion resolutoria tacita.

Art. 25.- De la Oposicion. - EI Concejo Municipal de Celica, sera competente para
conocer y resolver los reclamos de oposicion a la adjudicacion, los cuales se
presentaran debidamente fundamentados, adjuntando los titulos de dominio
inscritos ante la autoridad competente.

En el caso de que la oposicion haya sido resuelta favorablemente, la adjudicacion
no tendra ningun efecto, debiendo en ese sentido notificar al sefior Registrador de
la Propiedad.

Si se declarare la resolucion de la adjudicacion, el adjudicatario unicamente podra
reclamar el valor de las mejoras introducidas en el bien materia de la adjudicacion,
debiendo responder por los darios causados en caso de haberlos.

Art. 26.- De la Caducidad. - Las adjudicaciones de bienes raices realizadas por el
Concejo Municipal de Celica, caducaran en forma automatica, sin necesidad de que
asi lo declare el Concejo ni de otra formalidad, en el plazo de tres arios, contados
desde la fecha de notificacion con la adjudicacion, si es que en ese tiempo no se ha
protocolizado e inscrito debidamente la escritura de adjudicacion.

Art. 27.- Si luego de resuelta e inscrita la adjudicacion se detectare algun error en
datos, fechas y otros, el interesado podra solicitar por escrito la rectificacion
respectiva, peticion que sera remitida a la Comision de Legislacion para su revision,
la que presentara el informe de rigor para conocimiento y resolucion del Concejo
Municipal de Celica.

Art. 28.- Propiedad Municipal de los Bienes Mostrencos. - Conforme a lo dispuesto
en los articulos 414 y 419 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, los bienes mostrencos referidos en el articulo 1 de
la presente ordenanza, son de propiedad del Gobierno Municipal del canton Celica
Yy, por lo tanto, pasaran a formar parte de sus activos.
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Art. 29.- La Comision de Planificacion y Presupuesto, una vez que tenga y posea
los informes técnicos que se indican en esta ordenanza emitira su informe para que
sea conocido y aprobado o reprobado por el Concejo Municipal, mediante sesion
cuya convocatoria y Orden del Dia son potestad del/a Alcalde/sa.

Art. 30.- Declaratoria como Bien Mostrenco. - Resolucion de Concejo. - EI Concejo
Municipal revisado el informe y la documentacion de sustento resolvera declarar
bienes mostrencos, resolucion que debe ser debidamente motivada, la misma que
se notificara al Registrador de la Propiedad para que tome nota del particular en el
Protocolo o Registro correspondiente, adjuntandole copia de toda la informacion
recopilada y en la resolucion constara que:

1.- El Concejo declara bienes mostrencos a todos aquellos que constan en el

inventario.

2.- El Concejo declara a los bienes mostrencos que constan en el inventario como
propiedad Municipal.

3.- La orden que se contabilice los bienes mostrencos. como activos de la
Municipalidad, dentro de los bienes privados.

4.- Que se notifique al Registrador de la Propiedad, para que inscriba en el registro
a su cargo los bienes mostrencos que constan del inventario, como propiedad
municipal.

Art. 31.- Publicacion. - La declaratoria de bien mostrenco emitida por el Concejo
Municipal se hara conocer al publico por una sola vez en un periodico del canton si
lo hubiere, caso contrario en carteles que seran fijados en tres de los parajes mas
frecuentados del canton, o en la gaceta municipal de la institucion, todo ello previo
a la inscripcion en el Registro de la Propiedad acorde a lo que exige el Art. 709 del
Caodigo Civil y el Art. 29 de la Ley de Registro

Art. 32.- De las reclamaciones. - Los particulares que se consideren afectados por
la declaratoria del bien mostrenco referida en los articulos precedentes de esta
ordenanza, tendran un plazo de hasta 30 dias contados después de la fecha de
publicacion, para que presenten sus reclamos o impugnaciones, de manera escrita
a la ya referida declaracion del bien mostrenco y que estaran dirigidos al/a
Alcalde/sa del Gobierno Municipal del canton Celica, a afecto de que sea remitida
para su analisis y resolucion a la Comision de Planificacion y Presupuesto,
adjuntando los siguientes documentos:

a) Copia certificada de la escritura publica con la que se demuestre el dominio del
inmueble declarado por la administracion Municipal como bien mostrenco, en
la que debera constar la respectiva razon de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Canton Celica.
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b) Ultima carta de pago del impuesto predial, respecto al bien reclamado.

c) Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal del canton Celica del o de los
presuntos propietarios,

d) Levantamiento planimétrico geo referenciado del bien, en medio fisico y
magnético.

e) Certificado de gravamen actualizado del bien inmueble objeto de reclamo, en el
que conste el historial del dominio de dicho bien, por lo menos los ultimos 5
anos, otorgado por el Registrador de la Propiedad del Canton Celica.

g) Las personas que sean poseedores del bien inmueble por mas de 5 arnos,
deberan presentar una Informacion Sumaria de testigos con los colindantes en
la que acrediten la posesion por ese tiempo, y se dara el tramite de acuerdo a
lo establecido en esta Ordenanza.

Una vez recibido el escrito o peticion del reclamo, o impugnacion a la declaracion

de bien mostrenco, el Presidente de la Comision de Planificacion y Presupuesto,

solicitara en un plazo no mayor a quince dias a la Direccion de Planificacion y a la

Jefatura de Avaluos y Catastros emitan los informes respectivos, luego de lo cual la

comision realizara su informe para que sea conocido y aprobado mediante

resolucion por el Concejo Municipal

De haber justificado el reclamante, en legal y debidamente forma su derecho de
dominio sobre el bien inmueble que hubiere sido declarado como bien mostrenco,
habra lugar a la revocatoria de tal resolucion.

Art. 33.- Incorporacion a los activos de la municipalidad.- De no haberse presentado
reclamacion alguna o vencido el plazo de 30 dias sefialado en esta ordenanza para
la presentacion de reclamos o impugnaciones por parte de los posibles afectados
con la declaratoria de bien mostrenco que trata la presente ordenanza y/o no haber
demostrado conforme a derecho se requiere la propiedad del inmueble durante
dicho plazo, quedara ejecutoriada la declaratoria del bien mostrenco emitida por
el Concejo Municipal, la que se mandara a protocolizar en una de las Notarias
Publicas, junto con las publicaciones realizadas en la prensa de haber como
también con los respectivos informes técnicos y juridicos, y del extracto de la
publicacion de los carteles, para que constituya titulo de propiedad del Gobierno
Municipal del canton Celica, respecto del bien que hubiere sido de aquella
declaratoria, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad e incorporacion final
en el catastro pertinente, adjudicando a tal incorporacion catastral, los siguientes
documentos:

a) Informe de la Comision de Planificacion y Presupuesto,
b) Levantamiento planimetro geo referenciado, realizado por la Direccion de
Planificacion.
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c) Resolucion de Concejo Municipal respecto de la declaratoria del bien
mostrenco.

TITULO I
CAPITULO |

PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIES DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA DEBIDO A ERRORES DE
MEDICION O CALCULO

Art. 34.- Ambito de Aplicacién. - La finalidad del presente capitulo es regular el
territorio y brindar sequridad a los propietarios de bienes inmuebles y determinar el
proceso administrativo de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies
de terreno ubicados en el Canton Celica, que no superen el 10% del Error Técnico
entre la superficie del terreno con linderos consolidados y la que conste en el titulo
de propiedad, provenientes de errores de medicion o calculo.

Art. 35.- Bienes inmuebles no susceptibles de regularizacion administrativa. - No se
Sujetaran a lo establecido en el presente capitulo aquellos bienes inmuebles que
tengan un error o defecto que pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante la celebracion de una escritura publica de aclaratoria o rectificatoria
conforme a la ley.

Art. 36.- Margen de Error Técnico aceptable de medicion de areas de terrenos. -
De existir errores de medicion o calculo en cuanto a la determinacion del area de
terreno de un predio con relacion a su titulo de dominio, el margen de error o
tolerancia de conformidad con el Art. 481.1 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion sera del 10% de la superficie establecida
en el titulo de dominio del predio.

Art. 37.- Determinacién de excedentes o diferencias. - Estos se podran detectar en
los siguientes casos.

a) En los procesos tales como de fraccionamiento de bienes, transferencia de
dominio y urbanizaciones.

b) Por los propietarios de los bienes inmuebles quienes, de tener interes,
podran iniciar con el proceso de regularizacion de excedentes o diferencias
presentado la solicitud de inicio del tramite ante la Alcaldia.

Art. 38.- Dependencia competente. - Cuando existan predios con error de medicion
o calculo en cuanto a la superficie de terreno y dicho error no supere el porcentaje
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establecido en Art. 36 de la presente Ordenanza, el Departamento de Avaluos y
Catastros, procedera con la actualizacion de los excedentes o diferencias del area
del terreno en el Catastro Municipal, previa resolucion administrativa del/a
Alcalde/sa.

Art. 39.- Diferencias. - De existir diferencia en el area de un terreno, en la que la
superficie real de un predio sea menor a la establecida en el titulo de dominio, se
procedera a actualizar el catastro y se expedira la correspondiente resolucion
administrativa de rectificacion del area de terreno por parte de Alcaldia, adjuntando
Su plano con el area real verdadera.

Art. 40.- Requisitos. - El propietario de un bien inmueble, que desee iniciar el
proceso de reqularizacion de excedentes o diferencias del area de terreno,
presentara los siguientes requisitos en la Alcaldia:

1. Un oficio, dirigido al/a sefior/a Alcalde/sa, en hoja valorada, el mismo que

contendra:

a) Nombres y apellidos completos del compareciente, numero de la cédula
identidad, nacionalidad, edad, estado civil, profesion u ocupacion y domicilio.

2. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario; si el
propietario es persona juridica copia del RUC, copia de la cédula y certificado
de votacion actualizado del representante legal y copia certificada de su
nombramiento debidamente registrado.

3. Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Celica.

4. Certificado de pago del impuesto predial actual del lote.

5. Levantamiento planimétrico actualizado y debidamente georreferenciado del
predio, utilizando el sistema de referencia DATUM W(GS-84 y con coordenadas
UTM, zona 17 sur, ubicacion del predio con detalle de las caracteristicas de
construcciones en caso de existir colindantes, superficie del predio expresada
en metros cuadrados con dos decimales, detalles geograficos, ancho de las
vias colindantes, nombre completo y firma del posesionario del cuerpo de
terreno y del profesional responsable del levantamiento.

6. Copia de la escritura publica de propiedad debidamente inscrita en el Registro
Municipal de la Propiedad del canton Celica.

7. Certificado de gravamenes actualizado emitido por el Registro Municipal de la
Propiedad del canton Celica.

8. Declaracion juramentada ante notario, en la que se indique:

a) Que al realizar el presente tramite no esta afectando derechos a terceros,
que los linderos del predio son consolidados y se los ha venido manteniendo
desde la adquisicion del predio.

b) Declaracion expresa, que no existe controversia en cuanto a los linderos del
predio, y que libran de cualquier responsabilidad administrativa, civil y penal

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CELICA

ADMINISTRACION

2025 - 2041

Manuela Canizares y Carlos Bustamante. Célica, Loja-Ecuador
=7) 265-7044 (593-7) 2657058 gadcelica@gmail.com

https gadcelica.gob.ec @AlcaldiadeCelica




CELICA

ALCALDIA PRODUCTIVA

al GAD Municipal de Celica, por la resolucion administrativa que expida,
basada en la informacion proporcionada por el peticionario.
10. Pago de la Tasa unica de tramite para excedentes o diferencias equivalente al
2.5% del Salario Basico Unificado del trabajador en general.

Art. 41.- Procedimiento. - El tramite de regularizacion de excedentes o diferencias
se realizara de la siguiente forma:

1. La Alcaldia receptara la documentacion, y remitira a la Direccion de
Planificacion para la revision de los requisitos establecidos en el articulo anterior
y en el termino no mayor de diez dias procedera a comunicar a Alcaldia para
que se cumpla con la notificacion por medio de Secretaria del Concejo a todos
los duerios o poseedores de los predios colindantes, para que hagan valer sus
derechos de ser el caso, bajo el siguiente contenido:

“Se ha presentado una solicitud de regularizacion de un terreno, por existir
excedentes o diferencias de superficie:

- Entre el area original que consta en el respectivo titulo de propiedad y la
medicion realizada por la Municipalidad; o,
- Como consecuencia de una medicion anterior y la ultima practicada”

Bajo las siguientes especificaciones:

Nombre del solicitante:
Ubicacion de terreno:

Norte: ....
Linderos: P
Este
Oeste.......
Fecha de adquisicion: Notaria:
Inscripcion en el Registro de Repertorio No...... Registro No....... Tomo....

Propiedad:

Una vez notificados los colindantes, el/a Alcalde/sa ordenara a la Direccion de
Planificacion para que realice la verificacion del levantamiento planimétrico
presentado con firmas de responsabilidad en medios impreso y digital en el
término no mayor de diez dias; a la inspeccion de verificacion deberan acudir
los colindantes del predio a titularse, esta inspeccion de verificacion no podra
realizarse sin la presencia de los colindantes. Si en la primera verificacion no
hubiere la presencia de los colindantes, se realizara una segunda notificacion.
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En el dia y hora serialada para realizar la referida verificacion, con caracter de
segundo sefialamiento, si para el sequndo serfialamiento no se cuenta con la
presencia de uno de los colindantes, se procedera a receptar la declaracion de
dos testigos que deberan ser convocados oportunamente con este unico
proposito y que conozcan tanto al solicitante cuanto y fundamentalmente al
colindante ausente para que firmen el “acta de mutuo acuerdo entre las partes”
y de esta manera el proceso continde. Si esto ultimo no es posible o si falta mas
de un colindante, se procedera a elevar un informe a la Alcaldia para que se
disponga el archivo de la misma.

2. En la inspeccion de verificacion se constatara: la superficie del excedente o
diferencia. Al final se sentara un acta de constancia (Mutuo Acuerdo) de la
intervencion realizada, la cual sera firmada por el solicitante, el Técnico de
Topografia del Gobierno Municipal o su delegado y todos los colindantes.

3. De encontrarse falencias o inconsistencias de la informacion documental
presentada con la realidad del predio, se devolvera el tramite al propietario para
que realice los correctivos necesarios. Una vez que se entreque las
correcciones se realizara una nueva inspeccion de verificacion.

4. De no existir errores, la Direccion de Planificacion oficiara al Departamento de
Avaluos y Catastros con el expediente para que proceda a registrar el bien
inmueble mostrenco y su valoracion segun la “Ordenanza que requla la
formacion de los Catastros Prediales Urbanos, la determinacion, administracion
y recaudacion del Impuesto a los predios urbanos para el bienio 2022-2023"; y,
la “Ordenanza de aprobacion del plano de zonas homogéneas y de valoracion
de la tierra rural, asi como la determinacion, administracion y la recaudacion de
los impuestos a los predios rurales del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Celica, que regiran en el bienio 2022-2023", con las
cuales regira el avaluo catastral del bienio vigente establecido, esto lo hara en
el término maximo de 3 dias.

5. Con la emision del certificado de Avaltos y Catastros, se enviara el expediente
completo para que Procuraduria Sindica proceda a emitir un informe juridico
sobre el cumplimiento de requisitos legales en un término no mayor a diez dias.

5. Una vez entregado el informe juridico al/a Alcalde/sa se emitira la
correspondiente resolucion administrativa de adjudicacion del excedente o
diferencia del terreno del solicitante. De dicha resolucion no habra recurso
alguno en la via administrativa.

Si el/la Alcalde/sa hace observaciones al proceso de forma o de fondo, se
notificara inmediatamente al interesado el mismo que tendra el término de diez
dias para evacuarlas, luego de lo cual en el término de tres dias el/a Alcalde/sa
emitira la resolucion administrativa correspondiente.
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6. Sies favorable la resolucion administrativa de adjudicacion se notificara dentro
del término de tres dias contados desde la fecha en que se emitio la resolucion
administrativa al Departamento de Rentas para que emita los titulos de crédito
de los valores establecidos tanto por el Departamento de Avaluos y Catastros
cuanto por tasas y servicios administrativos para la legalizacion de la
adjudicacion del excedente o diferencia del terreno del solicitante, mismos que
tendran que ser cancelados por el solicitante en el termino de diez dias
contados a partir de la fecha de notificacion de la resolucion administrativa al
Departamento de Rentas.

7. El/a Alcalde/sa una vez que el beneficiario presente los respectivos titulos de
crédito cancelados, procedera a entregarle la resolucion administrativa de
Alcaldia para que, dentro del plazo de 60 dias, proceda a protocolizar en una
notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad cubriendo por su cuenta los
gastos generados y en caso de no hacerlo quedara insubsistente dicha
resolucion administrativa.

CAPITULO Il
REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS DE LA ZONA RURAL DEL
CANTON CELICA A TRAVES DE CONVENIOS INTERINSTITUCIONALES

Art. 42.- Regularizacion. - El GAD Municipal de Celica, gestionara la celebracion de
convenios con la Autoridad Agraria Nacional, con el afan de reqularizar el estado
legal de tenencia de las tierras rurales a favor de las personas que se encuentran
en posesion de estas.

El procedimiento a sequir para los procesos de reqularizacion de tierras rurales,
sera el establecido por la institucion que tenga la competencia para hacerlo,
debiendo establecerse los términos de referencia en base a los cuales debe
gfecutarse dicha gestion, que le seria permitida al GAD Municipal del Celica por
desconcentracion.

TITULO Il
CAPITULO |
FAJAS SOBRANTES

Art. 43.- Fajas Municipales. - Por fajas municipales se entienden aquellas porciones
de terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos
no pueden soportar una construccion independiente de las construcciones de los
inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales,
mantenerlas como espacios verdes o comunitarios. Las fajas municipales o
metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de publica
Subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a
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personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en
el Registro de la Propiedad seran nulas.

Art. 44.- Fajas Privadas. - El GAD Municipal de Celica previo informe técnico y
juridico autorizara la venta de una faja o porcion de terreno privado en el area
urbana y rural, cuando esta no cumpla con las dimensiones, bien sea del lote minimo
0 de parcelacion minima, segun sea el caso, observando para lo rural lo establecido
como Unidades Minimas de Actuacion que consta en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton Celica, referente a los Poligonos de
Intervencion Territorial (PIT) y los Poligonos Especiales de Colindancia (PEC), y
debera ser exclusivamente para formar un solo cuerpo con el principal, y no podra
venderse en el futuro como un cuerpo individual y solo podra venderse a los
colindantes directos.

Art. 45.- De la venta. - La venta de fajas municipales, solo podran realizarse
mediante el procedimiento de Publica Subasta.

Art. 46.- Procedimiento de publica subasta. - Para la Subasta Publica de Fajas
Municipales el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Celica,
conformara un Comité de Subasta que estara integrado por la maxima autoridad o
su delegado quien la presidira, el director financiero y el procurador sindico o su
delegado quien actuara como secretario.

Art. 47.- Del avalué. - El avaluo de las Fajas Municipales para la publica subasta lo
realizara el Departamento de Avaluos y Catastros de la municipalidad, para lo cual
se tomara en cuenta el valor del terreno de las edificaciones y de todos los bienes
que vayan a incluirse en la enajenacion, con sus valores comerciales.

Art. 48.- Senalamiento para la Subasta. - EIl Comité de Subasta, senalara el lugar,
dia y hora en que deba realizarse la diligencia de subasta. La fecha de la subasta
sera quince dias despues de realizados los avisos indicados en el articulo siguiente.

Art. 49.- Avisos y carteles. - El sefialamiento del lugar, dia y hora para la subasta se
realizara mediante un aviso que se publicara en las Carteleras del GAD Municipal
de Celica, ademas se les notificara a los colindantes de la faja municipal a
Subastarse con los siguientes datos.

a) El lugar, dia y hora de la subasta;

b) La descripcion completa del bien;

c) El valor base de la subasta;

d) El lugar, dias y horas en que pueda ser conocido el bien objeto de la subasta.
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Art. 50.- Base de la Publica Subasta. - En el primer sefialamiento, la base de la
Subasta sera el valor del avaluo catastral; y en el segundo, el noventa por ciento
(90%) de dicho avaldo.

En caso de precisarse un segundo serialamiento, procedera de acuerdo con los
articulos 49 y 50 de esta ordenanza.

Art. 51.- Participantes en la Publica Subasta. - Podran intervenir en la subasta
unicamente los propietarios de los inmuebles colindantes frontales de las fajas
sobrantes, y los colindantes adyacentes laterales. Si de hecho llegaren a
adjudicarse fajas a personas que no fueren colindantes, dichas adjudicaciones y
consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad seran nulas.

CAPITULO I
SUBASTA AL MARTILLO

Art. 52.- Requisito para presentar posturas. - Antes de participar en la publica
subasta los interesados consignaran por lo menos el diez por ciento (10%) del valor
del catastro municipal de la faja que desee adquirir. El valor de la consignacion se
entregara al/a Tesorero/a de la municipalidad, en dinero efectivo o en cheque
certificado y se lo contabilizara y depositara de conformidad con las normas
vigentes sobre la materia.

Cuando las fajas a ser subastadas estén constituidas por un conjunto de unidades
0 de fajas separables, la consignacion a que se refiere el articulo anterior dara
derecho al interesado para participar solamente en la faja que este colindante a su
propiedad, y si la faja se encontrare en la mitad de dos predios, dara lugar a que los
propietarios de ambas participen en la subasta.

Art. 53.- Posturas. - Las posturas que se presentaran verbalmente, seran
debidamente anotadas y contendran los nombres y apellidos del postor, la cantidad
ofrecida y la faja por el que se hace la oferta. Cada postura sera pregonada por el
matrtillador publico que intervenga. El martillador sera un abogado de la institucion.
No se aceptaran posturas que transgredan lo previsto en el Art. 51 de esta
ordenanza.

Art. 54.- Cierre del remate y adjudicacion. - La adjudicacion de las fajas subastadas
se lo hara al mejor postor. En caso de unica postura, siempre que esta cumpla o
supere la base, dara lugar a la adjudicacion de la faja.

Art. 55.- Pago del precio. - Hecha la adjudicacion el adjudicatario pagara la totalidad
del precio ofrecido, en dinero efectivo o en cheque certificado a la orden del GAD
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Municipal de Celica dentro de los quince dias siguientes a la adjudicacion. Realizado
el pago se entregara al adjudicatario las fajas subastadas. El/a Tesorero/a
contabilizara y depositara los valores de acuerdo con las normas vigentes sobre la
materia.

Si el adjudicatario no realizaré el pago en el plazo sefialado, se procedera a declarar
desierto el procedimiento de subasta publica por parte del Comité de Subasta, y la
faja municipal sobrante podra ser sometida a un nuevo proceso de subasta publica
de conformidad a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 56.- Acta. — El/a secretario/a del Comité de Subasta Publica levantara el acta
de la diligencia, en la que hara constar los siguientes datos. lugar, fecha y hora de
la iniciacion de la subasta, enunciacion de las posturas presentadas, ubicacion,
superficie y linderos de las fajas, titulos, antecedentes de dominio y el nombre del
adjudicatario, y, el valor por el que se hace la adjudicacion. Un original del acta
firmada por los miembros del comite, el martillador que intervino en la subasta y el
adjudicatario, se archivara en el respectivo organismo o entidad y el/a secretario/a
otorgara las copias que soliciten los interesados a cada adjudicatario aun sin
solicitud previa, se le entregara una original de la parte pertinente del acta, esto es
de la que se refiere a las fajas adjudicadas o cada uno de ellos.

Los documentos otorgados de conformidad con el inciso anterior, seran suficientes
para la transferencia de dominio a favor de los adjudicatarios, por ende, luego de
ser protocolizadas en una notaria, se inscribiran en el Registro de la Propiedad del
canton Celica.

CAPITULO Il
ADJUDICACION FORZOSA

Art. 57.- Adjudicacion forzosa. - Cuando una faja de terreno de propiedad del
Gobierno Municipal de Celica hubiere salido a la venta mediante el procedimiento
de Publica Subasta y no se hubieren presentado como oferentes algunos de los
propietarios colindantes, el Gobierno Municipal procedera a expedir el respectivo
titulo de crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario
colindante que, a su juicio, sea el mas llamado para adquirirla, valor que se cubrira
por la via coactiva, si se estimare necesario y sin que dicho propietario pueda
rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir la mencionada faja. Para tal
pago la municipalidad podra otorgar plazos de hasta cinco arios. En el caso de
propietarios pertenecientes a grupos de atencion prioritaria la municipalidad tomara
medidas de accion positiva. Si unicamente existe un colindante la adjudicacion
forzosa sera directa.
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DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA. - En todo aquello que no se encuentre regulado en la presente
Ordenanza, se estara a lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el Codigo Civil y demas leyes
conexas.

SEGUNDA. - La Autoridad Agraria Nacional conforme a la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales podra celebrar convenios con el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Celica, para el cumplimiento concurrente
del tramite de titulacion de tierras rurales estatales en favor de sus posesionarios
que se encuentren dentro de su circunscripcion territorial, de conformidad con la
ley.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - Los procesos que se encuentren en tramite a la fecha de vigencia de
este Ordenanza, deberan de forma obligatoria acogerse a la presente ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Deroguese la Ordenanza de legalizacion de Bienes Mostrencos en el
canton Celica de fecha 08 de abril del 2016 y sus reformas del 03 de marzo del
2017, del 05 de mayo del 2017, del 31 de octubre del 2018 y del 08 de febrero del
2019.

DISPOSICION FINAL.

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por
el egjecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Celica, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y pagina web de la
institucion.
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Dado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
del Cantén Celica, a los 31 dias del mes de octubre del afio 2023.

VARDA EVPERATRI Z
131'VBO CORDOVA
wl,

Ing. Julio Gustavo Bustamante Jaramillo Mgs. Amanda Jimbo Cérdova
ALCALDE DEL GAD DEL CANTON CELICA SECRETARIA GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMCC

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CELICA, Celica 01 de
noviembre de 2023, a las 16H00. CERTIFICO: Que “LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O VACANTES EN EL
CANTON CELICA.” fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Celica, en
primer debate en Sesion Ordinaria realizada el dia Miércoles 04 de
octubre de 2023, y en segundo debate en Sesion Extra Ordinaria
realizada el dia martes 31 de octubre del ano 2023, fecha esta ultima en
que se aprobo definitivamente. - Lo certifico. -

AAVKROR EVBERATRI 2
NBO CORDOVA
|

Mgs. Amanda Jimbo Cordova
SECRETARIA GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMCC
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CELICA, Celica 08 de
noviembre de 2023 a las 15H30. RAZON: De conformidad a lo establecido
en el Articulo 322 inciso cuarto del Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial de Autonomia y Descentralizacion en uso de las atribuciones
legales remito al senor Alcalde del cantén Celica, “LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O VACANTES EN EL
CANTON CELICA.” a fin de que sea sancionada y observada de
conformidad con la Ley.

o
[l
Mgs. Amanda Jimbo Cordova

SECRETARIA GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMCC

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CELICA. - Celica, 08 de noviembre de 2023,
a las 16H30. De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art.
322 inciso cuarto del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y
por cuanto se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la
Republica, SANCIONO “LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
PROCESO DE LEGALIZACION DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS
URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O VACANTES EN EL CANTON CELICA.”.
Cumple con los parametros legales establecidos en la Constitucion de la
Republica y la Ley, SANCIONO para que entre en vigencia, a cuyo efecto
se publicara en la Gaceta Oficial.

Ing. Julio Gustavo Bustamante Jaramillo
ALCALDE DEL CANTON CELICA
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CERTIFICACION: Suscrito por la Secretaria General del Concejo
Municipal del canton Celica, CERTIFICO, que el senor Alcalde del canton
Celica, SANCIONO “LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
PROCESO DE LEGALIZACION DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS
URBANOS, FAJAS, EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA O MUNICIPAL Y/O VACANTES EN EL CANTON CELICA.”
a los 08 dias del mes de noviembre de 2023, alas 16H30. LO CERTIFICO.
— Celica, 08 de noviembre del 2023.

s iaieihe
Mgs. Amanda Jimbo Cordova

SECRETARIA GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMCC
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